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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

| Introduccion

Este documento €5 un instrumento de aplicacion obligatoria y taxativa que tiende a reglar los derechos y
obligaciones de los copropietarios del Parque Los Troncos Country Club (en adelante PLTCC), y del personal
que contraten, respecto de toda construccion que realicen en los terrencs de su dominio exclusivo, ya se trate
de obras nuevas o modificaciones a las existentes.

Con su sancién se pretende regular adecuadamente el uso de los espacios de dominio exclusivo, con el
objeto de lograr una amonica y equilibrada integracion con el conjunto, preservando los elementos
fundamentales que hacen a la esencia de este Country, que es ¢l pleno uso y goce del verde, el aire y la luz
comeo valores primordiales que han sido tenidos como base por los copropietarios al tiempo de integrarse a
esta comunidad. !

Al propio tiempo busca reglamentar aspectos que hacen a la relacion con las-parcelas vecinas, de modo tal
de evitar confliclos enlre copropietarios y equiparar sus dereghos y obligaciones conforme con la filosofia
basica definida en el parafo precedente.

Il Procedimiento admipistrativo

Los copropietarios de PLTCC que deseen lievar a cabo cualquier tipo de construcciones en sus terrenos de
dominio exclusivo, ya se traien de obras originales o modificacipn de las ya existentes, deberdn confeccionar
los planos respectivos que seran presentados a la Administracion de PLTCC, a fin de su comespondiente
aprobacion. : “

La presentacion de los planos debera ser acompafiada de los siguientes formularios:

F1 Planifla de datos de la obra.

F2 Copia del reglamento de construcciones fimada por el copropietario
F3 Acta de responsabilidad firnada por el copropietario

F4 Acta de responsabilidad firada por el contratista

F5 Autorizacion de poda 'y takado.

F& Copia del Reglamento de Convivencia firmada por el copropietario.

Los planos — en fres copias - deberan ser suscritos por el titular y profesional matriculado, y se indicara
ademas: . . :

Nombre del copropietario

Nombre del profesional

Namero de lote

Retiros de linea

Pileta de natacion

Se deberan presentar

a) Iniciacion de Obra: Planta de conjunto en escala 1: 100, donde debera figurar el poligono de la
Superficie Edificable Maxima, Se deberd también marcar, en los respectivos planos, 1a ubicacion del
pozo negro y la perforacion de agua. .
Plantas, cortes y vistas (por lo menos 3) en escala 1: 50 con todas sus cotas maximas.
Superficie total del terreno
Superficie total a construir (Debera discriminarse la superficie entre Sup. Cubjertay Semicubierta, al
soio efecto de aplicacion de tasas, no asi del rea méxima del temeno ocupada. Se considera
semicublerto a ias galerias y garajes)

b) Final de Obra: Se debera entregar la misma documentacion que la solicitada en el punio &) para ia
aprobacion final y previa ocupacion de la obra. o . :

Las cotas de nivet deberéan referirse al nivel 0. 00m de! pavimento en el punto medio de la linea municipal.
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Una vez presentada la iofalidad de la documentacion a la administracidn de PLTCC, esta, previo andssis
deberd praceder a la aprobacitn de la misma o indicar las mudificaciones necesarias hasta encuadrarse en g
presenia reglamenio, La revision de los planos estard a cargo del profesional que el conssje de
administracion designe (el cual no podrs ser copropistario de PLTCC), quien debers elevar sus conclusiones
3 aquel, con opinidn fundada y por asciito. . .

El consejo de administracion deboerd expedirse acerca gel pedido de aprobacitn e panes, confome con sl
dictamen del profesional actuants, e un plazo méimo de 15 dias habiles dejande constancia de Jg decisién
tomada en el libro de acles de ese cuerpo, ¥ nolificando- via administracion- en forma fohagente al
copropietano que formulé la presentacisn.

Lin juege sornpleto de los planos aprobados requendos en &l and serd retenido por la administracion y
archivaidos convenientemente, junte con las constandias de aprobiacitn efectuada por ef profesional aciuanie
y vopla del adda del consejo de administracitn en la cual hayan sido tratados,

Ringuna cbra, independientements del cdrdcior que tenga, podré ser iniciada 51 no cuenta con la aprobaciin
de fa Municipalidad oe Pilar, con Mmammmymmﬂmmmmmm

refacciGn de estructuras de fechos; m«mW@WmMW?W
frabgjo de construccitn wo refaccién gue se efectiie en las viviiendas existentas, dentro o fusrs ds #lia,

requerird la emision de un aviso de obva que el propiotaric gdeberd didgir a la Administracion la que ko
considerara y dard la avtacizacian pertinente, la cusl se expedivd‘en un plazo perenicrio. )

Ss deja expresaments aclarade que sin ef comespondiente pafnisa de obra debidaments aprobads no so
penitivg e} ingreso det personal o maledales & a obrs,

Una vez lograda la aprobacién prevista en el art. 8 del pressnile replamerdo, e copropietario debend notificar g
la administracidn de PLTCC, ia fecha de iniciacion de iss obras, la eimpresa coniralists que llevard a cabo los
ratajss ¥ la noming del personal a emplear idenbiffcando a cada trabajador con su currespondients
numenn de documento, cm;@@mﬁ@%%%%ﬂa%ywm%

obligatorio. De no existir la documentacion mmwm&&w&mﬁﬂm%&ma

De ne ser iniciada la obra denbro de un plazo de sesenta dias a padir de la aprobacidn de g
documentacidn correspondients, debers solicitarse nuevamente s6io el penmiso de obra, siesnpre ¥ coando
no se hubjesen pruducido modificaciones en ja documertaciin aprobada. Caso contranio deberd Iniciarse &
irdmride de aprobacion de planos nuevamenie.

La adminisirscion del Country a fravés del profesional aciuante conforme el ail, 5 do este vEglameiito
provederd @ efeciuar todos los controles que considere necesarios durante ef avance ds la obwa, a fin de
garantizar el fisl cumplimiento de lo aprobado, La administacion del PLTCC estd faculiada a decretar a
inmediata suspension de los trabajos en caso de deteciarse apartamientos de los plancs apubados
confonme con el ait. 6 v/ u 8§ de esie reglamento,

Cualquier modificacion que se efecite al prayecto aprobado, deberd sometersa nuevamenie al procedinmients
estipulado por el art. 1 ¥ concordantes de este reglamenta. -

Sera por cuents y camgo del propielans ia tasa de revision de planos, gue serd establecida por el Consejo do
Administracion.

pinturs, colocacion de toldos, tareas menores de plomera, electricidad, caieras de gas, efc. Cabe
mmﬂwmmmmamummmmm
dal Parque por encima def uso habitual de las mismas, Hmm&cmmrmmm
ol copropistario que soficite permiso de obras previo a fa iniciacitn e [as mismas y queds  suielo gl
régimen establecido en el Capiiulo V - Derechios de consirucsion. )
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El cumplimiento de Ias disposiciones del presente reglamento, no &aﬁme al propietario de su responsabiiided
de dar cumplimiente a las normas provinciales y municipales vigentes en fa materis.

-l Ejecucién de las obras

Toda obra deberd contar con cerco perimetral unfome ¥ ciego en perfecto estado, no pudisndo contar son
publicidad siguna. La obra deberd estar siersipre fmpia y fibre de desperdicios, Es responsabilidad del
copropletario sf correcio marienimiento def estado def cerco de obra durante todo of ranscurs de
MMWyfmmwmmm:mmmmmmm, incluyendo of retire ds
maieriaies v ia linpieza de los sectores atectadas,

El cartel de obra W&M&Mmhmm slendio su medida mininw de 1,00
X 0.70 y podra fener una dimensidn madma de 2,00 x 1.00 ¥ no podré contar con publicidad alguna,

El obrador podré construirse donde resulie més conveniente dentro de fos lirnites del terrenc, dentro dsl cerco
perimetral. Deberd contar con sanitarios para ef personal de ia obra, y respelar los mismos Tetiros que se
exigen para ias viviendas.

Toda obra debwerd poseer una rampa provisoria o definiiva no pudiendo en ningln caso accedsrse con jos
vehicidos por otro ugar. :

Mo podran ingresar af Counbty matensles de construccitn desiingdos & construcciunes que no cusaien con la
autorizacion & que se refiere ef art8 yiu 8 segin el Casoe de este reglamento.

Los vehiculos que ingresen con materiales no podran Superar una carge méxima de 2.5 Tn. No pudiendo
ranaportay los camiones semi-remolgues, nl equipos con azopiado.

El responsabls de ja empresa coniratisia debera respetar y hacer respetar a sus depondientes o
subconiratisias las siguientas normas complementarias:

- psmmaiaanpllﬁ-amenlasomasmm:émal@mgmmmmemneﬂmmmm
pur sste, ¥ de avusrdo & lo dispuesto en ef an. @.N@E&@Eﬁg&{mmmﬂmzﬂmdﬁmtmmsm
obrems,

b~ Noestd pemmitida la reunion de distinios serencs en una misma abra fusra del horario de trabsjo,
Ademds, el personal de vigliancia de! Couniry efecluara controles cuando lo crea COnVErients, parg
verificar que todo el persenal que se encuenira trabajands en cada obra, eslé debidamente
aulorizado,

¢~ El personal que cumpla tareas no podrd hacerlo con el torso descublesto en fiinguna época del afio
sumplimertands b ropa de trabajo y elementos de seguridad personal exigidos por la ART,

d-  Encasode detectarse una persona alcoholizada o que cometa una taka grave de cualquier indols, se
cancelara aulomélicaments ia autorizaditn oloigada a la smpresa que lo emplea para reqlizar trabejos
dentro del couniry. s :

g~ LaAdministracion del Country se resesvara el derecho de admisidn,

f-  H personal de obra deberd conducirse con noiras de wibanidad y respeto por las personas wo
blenes del Counby y sus coproptetarios. :

S
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g-  Elpersonal de obra no podré deambular por el Country, salvoe en su carmino de ingreso v egreso del
mf;smmf, debiendo permanecaer durante su horario de trabajo dentro de los limites del terens donde se
efeciia la obra.

EJ parsonsl de obra o podrd permanecer o pemoder en la misma, salvo previo requenimisnio del mw&e}m
guien se hara responsable de las personas autorizadas. La presente autorizacidn no ragwé a padir de las 18
his. det dis viemes hasta' f dig habil siguients.

Se establecs como horario de trabajo 1os dias lunes & viemes, G excepcion de los que resulten ferados
nacionales u optatives; conforrne al siguienie programa. .

- Del 19 de oclubre al 30 de noviembre - lunes a jueves de 8 2 18 Hs, Viemes hasla 17 Hs.

-~ Dsl 1* de didembre al 28 de febrero ~ lunes @ jusves de @ a 18 Hs, Viemes hasta 17 Hs.

- Del 1®de marzo &l 30 de abil - lunes & jueves de 8 a 18 Hs. Viemes hasla 17 Hs

- Del 1® demayo 3l 30 de sepliembre - lunes a viemes de 8 a 18 Hs.

Esia tenminantemente prohibida la utiizacion de las calies o espacios COMUNes parra la guands o deposito de
mialenales de construceidn, equipos de trabajo y escombros.

Se deberan evitar ruidos maolestos, mas alld dal que provenga de las necesidades propias de la consirucaitn,
come por 8. El uso de radios en alto volumen, profedr giilos, etc. .

Mo se podrd acceder a las obras a través de lotes vecinos y/o linderos

30 - PLAZQ DE EJECUCION DE LAS OBRAS

£1 propietario tiene treinta (34} q}faspafapr&wmfelmmymmwm(ﬂm cifas para inickar g
abra. Los primeros Trefnfa (30) dias comenzardin’ ‘desdg el momento de la notificacion a ia
Administracion de la infencitn cﬁpmmrpﬁamsymmﬁv&ﬁ{ﬁ;ﬁmammhm
de fa aprobacitn del proyecto.

E} propistario presentard una carta compromiso donde fjard el plazo de ejecucitn de la obra deniro del
térrino indivado en & presente afticulo.

Se establece come plazo méximo para Ja ejecucion de las obiras iniciadas el de doce meses, dicho plazo s6io
podrd ser ampliado por el Consejo de Administracin a pedido del socio propietario, si acreditase que la
demora respondiers a causas juslificadas.

En el caso de obras que se hallen paralizadas, el Consejo de Administraron deberd requerir un infome al
Socio-propietanio que deberd ser firmado por el profesional acluante, sobre el plan de avance de la obra, En
el casp que esta, poir problemas del Socio-propistado y/o sus contratisias sea discontinua, se soimeterd ef
caso a consideracidn del Consejo de Administracidn, el que deberd disponer a su ciilenio, sobre las
penalidaces que deberan aplicarse al propieiario.

Una obra se considecara paralizada cuando no registre movirmiento de materiales yfo personal por e tming
e 20 dias,

En caso ds suspension de o5 tabajos se exigicd que el Soio-propieturio se obligue a mantensr el fole
totaimente libre de malsdales, enseres y equipos como ast efeciuar las tarsas de limpleza, cods de oésped
niecesaio, ciere de la obra y obrador.

Las obras paraiizadas debordn abonar expensas como vivienda tenminada a partir de los treinta diss de
suspendida la misma.

La obra se considerard finalizada a la presentacion def Plano Conforme a Obra, especificado en of
articulo 4, apartado ). Asimismp se deberd realizar fa presentacion municipal para ef caso de ofras
nuevas en un plazo de 30 dias.

-
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IV Caracteristicas constructivas
1 - AMOJONAMIENTO DEL TERRENO ‘ )

Tidla vez que S8 proyecle Construlr urna obra nueva y/o amptiacion de una existents, deberd vealizarse un
amojonamiento, el cual estard a cago de un profesional competente. Debera entregarse & la Adminisiracian
del Counlry una copia de dicho informe. No se podrd dar comienze a la obwa y/o ampliacién sin haber
cumnplido este requisito. BT amufonamiento de la fraccitn se deberd mantener hasta i finalizacién de
las tareas de construccion a fin de poder verificar ias exigencias reglamerntarias en odo moenio. Se
sugiere a fos copropictarios realizar los mismos con honmign y mantenenos penranentemants &n
sii fraceidn a fin de evitar fuluras controversias cos oS lotes vecinos.

32 - DESTING DE LAS CONSTRUCCIONES

La construccion & efectuarse en la unidad adquirida, ser destinada exclusivamenie a vivienda unifamiliar
rsal.

33 - SUPERFICIES EDIFICABLES MAXIMAS. FACTORDE OCUPACION TOTAL (F.O.T)) Y FACTORDE
QCUPACION DEL SUELD (F.O.8)

Las sigulentes restricciones constructivas rigen para 18s nueves consirucciones’y obras de ampliacitn fuluras
nvssievfidoaﬁgiﬂﬁmampmmmmmemmwwmym.mmm
mmﬂes&eﬁgwwﬁmmmmgﬁam&m@mmmm&m@anw‘ma@ﬁw
temem'a#dezapatﬁrmiaimp!ﬁnwntmﬁﬁd@lpmﬂyd&hm@ﬁmﬁﬁnd&&&mﬁaﬁm&em
edificaciones aprobadas por el mismo. Ningdn propietaria esta obligado a modificer las actuales
condiciones de su vivienda en tanto no realice modificaciones de las mismas. o

"

33.1- La Superficie Ediicable Méxima consiste en of fotal de netros edificalies en cada fracciGn y
sers del sesenta (60) por ciento de la superficie total del / o los temenos. Las consirucciones a
realizar se ubicardn en ef drea que se delerming para cada tpo de ferrena y 1o podrd superar
en superficie of cuarenta (40) por clento de la supedficie del imismo.

33.2- Supericie Edificable Maxima en fefrenos con ust fremte,
mmwwaqe.mmmﬁmmmmxm@mmm@mm ef frenie de la
mmk;mmmﬁﬁnm@afmmymmmaemmmﬂwﬁmm
cada fado.

33.3- Superficie Edificable maxima en teenes con dos frentes o predio de ssguina.
En estos casos =6 dejard una franja minima fibie de dinco (5) melros de ancho en cada uno de Jos
frentes v &f reliro bilaferal serd de tras (3) metros sobire uR kxeral y de cuatro (4) metos sobrs
&f obro a delenminar por ef copropietario segan cada prayecto.

33.4- Superficie edificabie 'méxima en ferrens con fres frentes.
Ene@tem@.ﬁewmtﬁm@fm@mmﬁnfm@%d&ﬁﬂt@{@ﬂ%@ﬂ;ﬂmmmmy
de cuatro (4) metros en ef lado restanie.

33.5- Construcciones fuera de la superficie edificable méxima.
Mo se permiiird bajo ningln aspecto consbuccién alguna penmsnente o precana fusra de e
Superficie Edificable Médma, guedando prohibido almacenar adn transfioriamente bullos, cejones,
eic. Las construcciones pre-exisientes a este Reglamento se consevardn'conmo tales y serin
pas%ﬁes‘ﬁaserdemuﬁdassimmnamm Laos semicublerios sélo podrén
cerrarse respetando los retiras y las superficies méximas edificables.

236- Endos o méstemenos namiﬁcar:ﬂmﬁl‘amai siruccion de la vivienda deberd estar ubicada de manez
tail que ocupe superficie de fodos los terenos, ajusidndose & o establecido oo los als. 33.2/33.3 0
334 segln corresponda, ) - ‘
: -
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34- CONSTRUCCIONES DENTRO DEL VOLUMEN EQ!‘F!QABLE.

El volumen maximo edificable estard conformade por las franjas libres detalladas en e punito 33 y sus anexcs
y una alfura méxima edificable de 7.50 m subre Ja cola médma del nivel de cada parcels. ngum
construccion podrd contar con mds de dos (2) planias aun dentro de la aliura méxima dheterrminaiia,
sean estas losas o entrepisos. Podrén sobresalic de dicha allues las antenas de television, chimeness,
tanques de agua y conducios de ventilacidn, planteados amquitecténicamente de acuerde al tratamiento de la
edificacion hasta 8,50 mis fomdndose como nivel 0,00 e del pavimento en el punto medio de la linea
rowinicipal de la Wma&a

341- URICACION DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DE L& ZONA EDIFICABLE MAXIMA

Las construcciones podrin ublcarse libremente en of terreno dentro de los retiros exigidos y
wﬁmﬁamﬁaemhﬁwpﬂﬁﬂ%mmydememmmefﬂm@wgwy
compiementarios.

34.3- BALCONES Y SALIENTES
Lus mismos nommmammemmmmm
podian proyectarse hasta 0.58 m,

34.4- LAVADERQS ¥ TENDEDEROS
Todas las viviendas deberdn contar con un WMrmakmemymmmdem
disefiado de manera tal que impida la visyafizacitn desde el exterior del terreno. Los mismos
deberan esiar incluidos dentro del volumen edificable mgpding.
Quedan totalmente protibides espacios destinados a isr!cimm de ropa a la vista.

34.5- PARRILLAS - QUINCHOS
Be encuantra pennitita la consiruccidn de pamillas yo guinchos dentro del Volumen Edificabile
Mo, s que deberan guandar 1a misma lnea y estilo que la consiruccitn General, respatando
rmateniales y dernds elementos y debiendo los mismos encanirarse unidos a la ediffcacidn,
formando un conjunto. Hammmmmmmmwvm
Edificable Mdximo.
Su uso sblo serd perrnitide una ver yue ba vivienda cusate con la habilitacién definitiva.

J4.6-PILETAS

34.6.1- Las piletas se ubicardn dentro def Volumen edificable rmidxirno pudienda e cerco perimetral a
Ia misma refirarse como minimo fres {3) melros del frente y dos (2) metros de cada kateral o fondo.
' En ningln case ef cerco perimeltral de pileta podrd colncidir con ef limite del predio y podrd retirarse
hasta dos (2) melros def espejo de agua en mmm&um@ym un metro y media (1,50}
en fos lados resfantes.
Queda prohikida Ja colocacidn de piletas prefabricadas de maiedal pldstico, de lt:ma o similares. B borde
de la pileta deberd ulicarse en la cota 0 def teneno medida al gje de la calle de frente en sl punto
medio def jote. La tierma producida por la excavacidn deberd ser retirada en forma inmediata a la misma.
Hasta tanto la vivienda, no se encuentre habilitada, la pileta deberd estar carrada y con cangles indicadorss.
Toda pileta deberd ser consiruida en un piazo no mayor de sesenta (B0) dias y cumplic con tedo lo
establecido en el presente reglamento,

34.6.2- El desagote deberd ser efectuado hacia la cuneta de la calie en dias habiles, de unes 2 jusves
inclusive, contando con ka previa autorizacidn de la Administracion del Coundry, mm programara el mismo
afin de mwaﬁw anegamientos.

*
34.8.3- Serd oblipatorio que toda pileta rueve cuenle con fillies y sislernas automiéticos de filiado diado, &
fin de evitar desagoles reiterados, ks cuales deberdn ubicarse deniro del volumen maxing edificabie,

34.8.4- Toda pilefa debsréd contar con un cérco de segundad perimaetial que impida & ingreso al sector
zin el conocimiento def propiefaric. El mismo deberd ser medalico, con reja de barrole vertical con una
aftwra minima de 0.80 m. ¥ separados entre st hasta 0,10m., con pusita de acceso cditada con candado
de seguridad o cerradura. Qu%anmd@ﬂmhmdemmwmﬂ
alambre da acero. mmmm»ammm@mmmmm

seguridad,
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35- TRATAMIENTO ARQUITECTONICO

38.

37.

39.

#1.

Ef disefio arquitectonico de cada vivienda es libre y podra optarse por cualguier estiio
arquitectonico elegido por el copropietario. Se sugiere la utiizacion de estilos que privilegien of
contacto coi Ja naluraleza y fa armonia con jas construccliones existentes sin gue esto implique
obligstorfedad de cansenso con los vecinos ni con el Concejo de Administracion. ‘

35.1- CUBIERTAS. .

Fodran ser horizoniales, con pendienies o midas. En el caso de ser con pendisntes se ejsculara con
matesiales cuyoe bifilo o sea perjudicial, come plano reflsjanie, para Jas parcelas vecings. Mo se adrmiticén
cubiertas con tenminacion asfaitica.

35.2- MURCS

Los muros serén ejecutados con materiales de probada calidad y noble envejecimisnto quedando
profiibides los malerisles precarios.

Tatlas las fachadas deberdn ser tratadas con igual calidad, eliminéndose el concepto de frente y
contrafrents ¢ de fachadas principales y secundarias.

CERCOS Y VALLAS

Los consorcistas podrdn reafizar un cerco vivo eit ef perimetro de Jos lotes hasta una altura méxima
de 2 m a efecios de fograr inimidad. En caso de desear i implantacion de uin cerco de alambre o
similar para controlar e movimiento de animales domésticos yio seguridad, el mismo no podrd
tener una altura mayor a 1 m y deberd acultarse tras ef cergo vivo perimelral. No se permiten cercos

de material ni de ofro fipo gue no cumplan con lo pautade preceda
ACERAS )

En caso de construirse aceras podran ser de lajas imegulares, piedra natural o ladilles comunes da planc.
El ancho serd de 0,60 m a medir desde la linea de frente, siendo el esto de césped, déndole igual
tratamiento a la entrada de ios guardacoches.

RAMPAS

Las rampas de acceso paatonal respetaran un ancho médmo de 1.50
Las rampas de accese vehicular podran tener un ancho maxime sobre ks linea de pavimento de 4.50 m.

ENTUBAMIENTOS DE FRENTES

Queda pohibido el entubamiento de los frentes, con la scla excepcion de las rampas de acceso de
wehiculos y peatonales. ’ .

El mismo debera realizarse con un caiio no interior a 0.50 m. de diametro.

El copropiataric deberd garantizar fa correcta pendiente de escurrimisnto en las zanjas y ef nived de
Ios entubariientos parciales de acuerdo & los frentes conliguos. Postarior 2 las obias se coregirin
las deficiencias a fin de evitar ohstrucciones y anegamientos.

PERFIL ORIGINAL DEL LOTE Y CUNETA.

Se podra incrementar 1a aliura del terreno modifivando e perfll del lote hasta un maximo de medio metr
(0,50 m) de. sliura desde la calzada, debiendo tomarse las necesarias precauciones pam que la
mudificacion de los niveles no perjudicgue ni condicione a los predios linderos. -

En tode incremento de altura, 1os taludes de tiena evitavan pendientes abruptas, debiendo legar en los
limites medianero, frenies y contrafrentes & la cota 0.00 m del ahel orginal del lote, en foima suave.

La paquizacion de los loles deberd permitir gue las cunetas sean de bordes suaves y cuvas & fin de
failitar €l desplazamiento de las maquinas cortadoras de césped.

En ningtn caso se podrén madificar ias pendientss y/o niveles oiginales de las cunelas salvo para mejorar
el libre escuriimientt de las aguas en la cuadia y zona adyacente.

%

JLUMINAGION : ~ e

La ilminacién exterior de las viviendas y de los parques deberd evitar molestias en los predios yio
viviendas linderss, asf también como el encandilamisnto de fos auternovilislas peatones.
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GUARDACOCHES

El propietario deberd destinar un drea dentro del lote para el estacionamiento de fos autarmbviles. La misma
no podra ser menocr al espacio para un automdyil ni mayor que para cinco (5). La superficie minimé serd
de 12 m2 siendo su lado minimo de 2.50 mis. -

TERRENCS SIN CONSTRUCCION

Hasta tanto no se realice la construcddn en la unidad funcional adquirida, el propietario debecd mantener b
misrna en perfects estado de limpleza y pamuizacion,

FORESTACION
444  TALADO DE ARBOLES Y ESPECIES VERDES

a- A partic de lu vigenciz del presente Reglamente se implementard un Tommulario que
comternplars las tareas de talado de drboles. Bl propietanio que deses retirar un Srbal de su
lole debera Nenar una soliciud en la Administracidn cuyo duplicado entregard @l
responsable de los irsbajos. .
En ningdin caso se permiticd (a realizaciin de mﬁ‘ﬁw&as antedichas sin la autorlzacidn ssoita
y fimada. - .

b- En‘mmetmmemmndmmla‘mcadmdaumaaspedequssaﬁébammal
propietans deberd efeciuar las consultas anie la.Admi cion.

44.2  CONSERVACION DE ESPECIES EXISTENTES

Si un propietario se ve afectado por las ramas de arboles ¥/0 planias de un lote Undero, deberd resolvertai
situacion con el propietario vecino., .

De no darse respuesta a [os reclamaes, e propiclario deberd formalizar una peticion & la Adrministracion pars
fue esta intente sohicionar ef diferendo,

De ninguna manera podrd introducirse en el lote vecino y resolver por propia cuenta esta siiuacidén,

443  PLANTACIONES NUEVAS

El propietario que desee plantar especies nuevas, deberd hacerio exclusivamerte dentro de los limijes de
su lote y contemplando €] filuro crecimiento de las mismas.

Solo se permitird 1a plantacion de sspecies en coincidencia con el gje medianars, Cuando exista acuendo
por escrito de los propletarios de los lotes sfeciados por dicha tarea. -

La plantacién de arboles deberd contemplar ef aso

mismo

TE3E VAL,

el

iento del lote vecing, no pudiendo chstaculizar el

444 POSTES DELVZ

Queda prohibida la instatacidn de postes de luz & una distancia menor a un (1) metro de arbustos ¥ plandias.

POZOE CIEGOS

459  UBICACION EN EL LOTE
L pozos serdn construidos segidn Jas reglas del aite y se deberdn ubicar an un seclor de il BB
deade el frente de la unidad funcional teniendo presente |a futura conexion a red cloacal, No podrin diszar
menos de un 1.50 y retirarse hasia 10.00 metros del imite de predio (.M) ¥ a 2.50 metros de ks
gjes divisodos, No podré ublearse a menoy de diez (10) metros def pozo de captacion de agug.

452 DESAFECTACION .. "

-

Cuands urt pozo dego deba sér desafectado se procedess a gusmario con mﬂw?ét & SuCesivas capas de
scuemio a las reglas del arte hasia dejario totalments saneado v sin peligro de deruimbes.
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V Derechos de construccién
46 - CALCULO DEL DERECHO DE CONSTRUCCION.

El propistario que realice fareas en su fraccitn &l y como se especifica en el articufo 14 deberd abonar
a] Country, en concepto de Derecho de Construccidn, el equivalente al cincueita [50} por glento del vator de

ia cuots vigents mensual de urt socio mayor del munw Por metro cuadradko constriido. Este derecho

deberd abonarse en el momento de la aprobacion de l2 obra y antes de iniciada la misma.

Se establere cormo monto minime de Derecho de Construceitn, independientemente de fos mebros

cuadrados que sa construyan, el pago del equivalente al vator de la cuota de cinco (5) socios mayores desl

Country.

Se considera metro cuedrade de construcdion a teda superficie cubierta. i

Se computard el 50% de los melros a construir en las superficies mchavdlas o semmidechadas (pérgolas,

galardas o garajes) en las cuales haya dos fados abierdos comno minimo, al sdlo efeclo del céloule del

Derecho, ya que para caluulo de supsificios méximas edificables serén consideradas totalmente.

En caso de cemar superficies iechadas o semidechadas se considerard para el pago die dereche de

oonstruccion el cincuenta (60) por diento de la superficie a cesrar.

En ¢f caso de piletas se computard como superficie para ef pago del Derecho eimﬁaﬂdes espejo de

agua miés la vereda perimetral correspondiente, abonande comeo meiro cuadrado construido.

VI Sanciones

47 - INCUMPLIMIENTOS / SANCIONES

En aso de incumplimiento de eslas normas, por parle del socio propielano, € Consejo de Administracion
del Consorcin o cuginuier interesado tendrd dergcho a exigic su cumplimientc por la via judicial o
exdrajudicial corno asi tarmbién la demolicién de lo construide o realizado en contravencién, mas los dafios y
perjuicios gque comespondieren sin parjulcio ds la Imposicién de las mulias y ofras sainciones que pudieran
caber.

El Administrador suspenderd loda obea que se conslruya sin tener concedido el permiso, ¢ las que
teniéndolo no se sjusten a los planos aprobados y disposiclones de este Reglamenio y sus normas de
procedimiento.

Cuando no se acate la orden de suspensitn e Administrador haré la denuncia formal, con los fundarnentos

det caso, ante ef Consejo de Administracidn. Ademds el Consejo de Administracidn en caso de
transgresiones al presente Reglamento por  parte del Socio-propietario, contratista, personal de obrs,

wnmou g snod exmisncs poben svemoides FoumasB oo evnen melione lao maeaoiid oo Sndinromdoe o mosegbioe om aifon e
MV EEUILATES S, qu»wn i wtir=a i R PG faD puumlunuw mmm a CONEuSsGn,

Multa diaria, cuyo importe fija et Conssjo de Administracion [a que cesara una vez gque desaparczodn las
causas gue disran lugar 8 su fmposicidn,

Parakizacion de Ja obra con prohibicién de accest a ka misms de mﬁ:alﬁaﬂe&, contralisias y pasonal y
denuncia a ka Municipalidad de Pilar

Decomiso de materales depositados en [a via publica (iranscurido el plazo de intimadiéng y carge de los
gastos directos & indirecios para despejar 1a via publica wo temznos invadidos.

Prohibicidn de accesd al personal que cometa la infraccitn.

Las penalidades indicadas podean ser aplicadas en forma m&mada o conjunta a solo juicio de Consejo
de Adrministracion, atendiendo & la gravedad de Jas transgresiones y/o refteracidn de infracciones.

Demplicionss: En caso de efeciuarse obras no aprobadas, podrd exigirse al propietario fa demolicion de ja
milsmia.
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